Eloterjesztés
Valtoztatasi tilalom elrendelésérél

. el6terjesztés szama: 9/2026.
. elbterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. eldterjesztést készitésében kdzremiikdd személy neve: -
. elSterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet: Rendelet tervezet a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
5. elbterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:
Gazdalkodési Bizottsag

6. elSterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilt
. el6terjesztésrdl valo dontés forméja: mindsitett tobbség
8. elbterjesztéshez felhasznalt jogszabélyok felsoroldsa:

- 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl (Méptv.)

- 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Pity Kozség helyi épitési szabalyzatarol (HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: -

W N -
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Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

L
ALTALANOS INDOKOLAS

A Képviselé-testiillet 151/2025. (IV.16.) hatirozataval déntdtt a Paty Kozség helyi épitési
szabalyzatarol szol6 20/2017. (X.12.) 6nkorményz’ati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) Lf-0-01-v,
Vt-0-01 és Vt-0-02 épitési Svezeteit érintéen a HESZ médositas megkezdésérol.

Ezt kovetben lefolytattuk a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasdnak sziikségességét eldonté eljarast, megtortént a tervezé kivalasztisa s vele a tervezési
szerzbdés is megkotésre keriilt, a partnerségi egyeztetési dokumentacié késziil.

A 2023. évi C. torvény a magyar épitészetr6l (a tovabbiakban: Méptv.) a telepiilésrendezési
feladatok megvalositasa érdekében sajatos jogintézményeket biztosit az nkormanyzatoknak. Ezek
kozé tartozik a Méptv. 84. § (1) bek. a) pontja szerinti véltoztatasi tilalom. A tilalmak altalanos
eldirdsait a Méptv. 85. §-a, a valtoztatasi tilalom eseti eléirasait pedig a 86. §-a tartalmazza.

Ezek az el6irasok a kovetkezék:

85. § [A tilalmak]

(1) Onkorményzati rendeletben a helyi 8nkormdanyzat képviselé-testiilete pontosan kériilhatirolt teriiletre
véltoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. Az elrendelt tilalomrdl, korlatozasrél vagy
ezek megsziintetésérél a telepiilési Gnkormanyzat képvisels-testiilete (a févarosban a févarosi nkormanyzat
kézgyiilése, illetve a keriileti &nkormanyzat képviselé-testilete) a f6jegyzé, illetve a jegyz6 utjan tajékoztatja az
érintetteket.

(2) Kiilén hatéségi hatdrozattal a természeti és a krnyezeti veszélyeztetetiség megel6zése érdekében és a
jogszabalyi kdvetelmények érvényesitésére a kdrnyezetvédelmi vagy a természetvédelmi hatésag valtoztatasi
tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat 4llapithat meg. A hatérozatban meg kell jel6Ini azt az érdeket,
amelynek érvényre juttatdsat a tilalom szolgalja, tovabb3 azt, akinek vagy aminek az érdekében a tilalmat elrendelik.
A hatdrozattal elrendelt tilalomrél, korlatozasrél vagy ezek megsziintetésérdl az érintett hatdsagot és az érintett
telepiilési 6nkorményzatot tajékoztatni kell.

[ (3) A tilaimat a feltétleniil sziikséges mértékre és id6tartamra kell korldtozni, és azt haladéktalanul meg kell sziintetni, |




ha az elrendelésének alapjdul szolgalé okok mar nem alinak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgalatét a
helyi épitési szabalyzat médositasaval egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom id6tartamadra a 86. § (2)

bekezdésében foglaltak az iranyadok.

(4) A tilalom nem terjed ki:
a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatdsagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel megvaldsuld épitési,

javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a tudomasulvétel
alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az éllékonysagot, életet és egészséget, kbz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets karmegel§zési,
karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotétt épitési munkaknak a teleplilésrendezési kdvetelményeket
nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és
f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a

nemzetbiztonsagi céld épitmények elhelyezésére szolgald teriiletre.

86. § [A véltoztatasi tilalom tartalmal

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakdra — a telepiiléstervezési szerz6dés megkotésétdl a helyi épitési
szabalyzatrél sz616 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a telepiilési
dnkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

(2) A véltoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkormdnyzati rendelet rovidebb id6rél nem rendelkezik — hdrom év

eltelte utan kiilén rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megsz(inését kdvets két éven beliil a
véltoztatdsi tilalommal érintett tertiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési

tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom id6tartama legfeljebb harom év lehet. A kiilén hatdsagi
hatérozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendel6 hatosag felhivdsara az ingatlan-nyilvantartdsba be kell
jegyezni.

(4) A véltoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével ~ telket alakitani, uj
épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas, hatésagi engedélyhez vagy
egyszer(i bejelentéshez nem kotott értéknovelS valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A Méptv. 90. § (5) bek. d) pontja alapjan nem jar épitésjogi kartalanitas valtoztatasi tilalom
elrendelése esetén.
A Képvisel6-testilletnek a valtoztatési tilalom elrendelésével kapcsolatban rendeletet kell alkotnia.

A rendeleten beliil lehetdség van meghatirozni azokat az épitési tevékenységeket, amikre a
valtoztatasi tilalom nem terjed ki. Ezek javasolt korei a kovetkezok:

- a meglevo épiiletallomany feldjitasa, korszeriisitése, valamint a rendeltetési egységek
szamanak novelését nem eredményezd bovitése
- igazoltan 4llami palyazati timogatassal megvalosul6 fejlesztések.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni sziveskedjen!

Paty, 2026. januar 8.

Tisztelettel: - /
é_’,ﬁ—?
Székely Laszlo
polgarmester




1. melléklet a 9/2026. elbterjesztéshez

Paty Kézség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
.../2026. (... .... ) 6nkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérél

[1] A rendelet célja Paty K6zség Onkorményzata telepiilésrendezési c€ljainak tAmogatasa, a késziild
helyi épitési szabélyzat médositasban lefektetni kivant telepiilésrendezési elvek és szabalyok
érvényre juttatisanak biztositdsa.

[2] Paty Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott szarmazékos jogalkotéi hataskérében, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 85. § (1) és 86. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megéllapitott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Pity Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 151/2025. ( IV.16.) hatirozata alapjan
megkezdett a Helyi épitési szabalyzat médositasahoz kapcsoléddan a magyar épitészetrdl szdlo
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 86. §-a szerinti valtoztatasi tilalom érvényes a
Helyi épitési szabalyzatarél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelete szerinti

a) Lf-O-01-v jelii falusias lakoteriiletekre, valamint a
b) Vt-0-01 és Vt-0-02 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriiletekre,
2.8
A véltoztatasi tilalom ald es6 teriileteken a Méptv. 85. § (4) bekezdésében, valamint a 3. §-ban
foglalt esetek kivételével telket alakitani, {1j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, elbontani, tovabba mds, hat6sagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott
értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.
3.8

A valtoztatasi tilalom nem terjed ki

a) a meglevd épiiletdllomany felujitdsara, korszeriisitésére, valamint a rendeltetési egységek
szamanak névelését nem eredményezd bdvitésére,

b) igazoltan 4llami pélyazati tAmogatassal megvalosulé fejlesztésekre.
4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon 1ép hatélyba.

Szckely Laszl6 s.k. Veres Erika s.k.
polgarmester jegyz6



IT Részletes indokolas
1.§-hoz
A szakasz tartalmazza a valtoztatasi tilalom teriileti lehatarolasat

2.§-hoz

A szakasz tartalmazza a véltoztatasi tilalommal érintett tevékenységek korét.

3.§-hoz

A szakasz tartalmazza a valtoztatasi tilalom alol mentesiilé tevékenységek korét.
4.§-hoz

A szakasz a hatélyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza.

I11. Eldzetes hatisvizsgalati lap
a
viltoztatasi tilalom elrendelésérol szo6l6 ...../2026. (oureeraeecsanes ) 6nkormanyzati rendelethez

1. tarsadalmi hatasai:
A rendelettervezetnek kozvetlen tarsadalmi hatédsa nincs.

II. gazdasdgi hatasai:
A rendelettervezetnek kdzvetlen gazdasagi hatasa nincs

111 koltségvetési hatasai:

A rendelettervezetnek kdzvetlen k6ltségvetési hatasa nincs

IV. kérnyezeti kovetkezményei:
A rendelettervezet figyelembe veszi a kdrnyezeti hatasokat.

V. egészségi kovetkezménvei:
A rendelettervezetnek egészségi hatdsa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyisolo hatasai:
A rendelettervezetnek adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai nincsenek.

VII. megalkotasanak sziikségessége:

A rendelet megalkotéasara a kivant telepiilésrendezési elvek megvaldsulasat biztositja.

VIIL. a jogalkotids elmaradasianak varhato kéovetkezményei:
A telepiilésrendezési célokkal ellentétes telekalakitasok és épitkezések kezd6dhetnek meg.

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti. targvi és pénziigvi feltételek:
Nem igényel tdbblet feltételt az eddigiekhez képest.




